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Стаття присвячена розгляду особливостей охоронних властивостей державних будівель-
них норм стосовно прав та законних інтересів учасників майнових цивільних правовідносин, 
що складаються з приводу споруджуваної нерухомості, завершених будівництвом об’єктів 
нерухомого майна, а також нерухомих речей, що потрапляють у поле можливого негатив-
ного впливу об’єкта будівництва у ході спорудження такого об’єкта або у процесі його екс-
плуатації.

Автор визначає характер державних будівельних норм як засобів правового регулювання 
суспільних відносин у сфері будівництва. 

Констатується, що державні будівельні норми значною мірою визначають рівень забез-
печення правової охорони здоров’я та життя фізичних осіб, які споруджують та експлуату-
ють (використовують) споруджені об’єкти нерухомого майна, а також майнових прав фізич-
них та (або) юридичних осіб на споруджувані та споруджені об’єкти нерухомості, а також 
на об’єкти нерухомого майна, розташовані у полі можливого негативного впливу відповід-
них споруджуваних або споруджених об’єктів. При цьому визнається, що в якості основної 
детермінанти охоронної спрямованості державних будівельних норм виступає необхідність 
охорони життя та здоров’я відповідних фізичних осіб.

Встановлюється, що значний обсяг державних будівельних норм орієнтований на збе-
реження цілісності об’єкта будівництва після його спорудження, що забезпечується дотри-
манням вимог до конструктивних елементів споруджуваного об’єкта, а також правил його 
розташування відносно інших об’єктів у ході забудови території населеного пункту. 

Крім того, частина державних будівельних норм спрямовується на охорону прав та інтер-
есів власників та користувачів існуючих об’єктів нерухомого майна, що розташовані поруч 
зі споруджуваною нерухомістю. Йдеться як у цілому про збереження нерухомих речей 
(охорона права власності), що досягається, зокрема дотриманням при спорудженні нових 
об’єктів протипожежних відстаней відносно існуючої нерухомості, так і про створення умов 
для належної експлуатації нерухомих речей, що досягається, зокрема шляхом дотримання 
вимог щодо захисту фізичних осіб від негативного впливу шуму та вібрацій (охорона права 
користування).

Визначається специфіка охоронного впливу державних будівельних норм на цивільні від-
носини, яка полягає у актуальній превентивності і водночас перспективній пролонгованості, 
що отримує відображення у забезпеченні охоронного впливу відповідних засобів як на стадії 
будівництва об’єкта нерухомого майна, так і його експлуатації.

Ключові слова: охорона, захист, об’єкт будівництва, нерухомість, нерухоме майно, пра-
ва на нерухомість, охорона прав на нерухомість, захист прав на нерухомість, державні буді-
вельні норми.

Spiesivtsev Denys. State building norms as a safeguarding element of the legal 
mechanism for regulating civil relations concerning real estate

This article examines the safeguarding functions of state building norms with regard to 
the rights and legitimate interests of parties to civil property legal relationships concerning real 
estate under construction, completed real estate projects, as well as immovable property that 
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may be subject to potential negative impacts from a construction project during its construction 
or exploitation.

The author defines the nature of state building norms as instruments of legal regulation 
of social relations in the field of construction.

It is noted that state building norms largely determine the level of legal safeguarding 
of the health and lives of individuals who construct and operate (use) constructed real estate 
objects, as well as the property rights of individuals and (or) legal entities to real estate objects 
under construction and already constructed objects, as well as to real estate objects located 
within the range of potential negative impact from the relevant objects under construction or 
already constructed objects. At the same time, it is recognized that the primary determinant 
of the safeguarding orientation of state building norms is the need to safeguard the life and health 
of the relevant individuals.

It is established that a significant portion of state building norms is focused on preserving 
the safety of a construction project after its completion, which is ensured by compliance with 
requirements for the structural elements of the project under construction, as well as rules 
governing its location relative to other structures during the development of a settlement’s 
territory.

In addition, some state building norms are aimed at safeguarding the rights and interests 
of owners and users of existing real estate properties located adjacent to objects under 
construction. This generally involves the preservation of real estate (safeguarding of property 
rights), which is achieved in particular, by maintaining fire safety distances from existing 
real estate during the construction of new structures, as well as the creation of conditions for 
the proper use of real estate, achieved, in particular, by complying with requirements to protect 
individuals from the negative effects of noise and vibrations (safeguarding of the right of use).

The specific nature of the safeguarding impact of state building norms on civil relations is 
defined, which embodied in both immediate preventative measures and long-term sustainability, 
reflected in ensuring the safeguarding effect of relevant measures both during the construction 
of a real estate object and during its exploitation.

Key words: safeguarding, protection, construction project, real estate, immovable property, 
rights to real estate, safeguarding of real estate rights, protection of real estate rights, state 
building norms.

Постановка проблеми. Сфера неру-
хомості є однією з найбільш урегульо-
ваних областей суспільних відносин. Як 
ми зазначали раніше, саме для правового 
регулювання відносин, що складаються 
з приводу об’єктів нерухомого майна, 
характерне використання таких додатко-
вих конструкцій як технічна інвентариза-
ція, прийняття завершеної будівництвом 
нерухомої речі в експлуатацію, державна 
реєстрація права власності на нерухо-
мість, нотаріальне посвідчення правочинів 
стосовно об’єктів нерухомого майна тощо 
[1, с. 105–108, 129, 134–135], які наділені 
у тому числі охоронними властивостями 
[1, с. 194; 2, с. 76–79]. Використання 
більшості із цих конструкцій або ж різних 
їх комбінацій характерне переважно для 
регулювання відносин, що складаються 
щодо нерухомих речей, об’єктів неза-
вершеного будівництва або ж майбутніх 
об’єктів нерухомості. У рамках механізму 
правового регулювання суспільних відно-
син, що складаються з приводу рухомого 

майна, відповідні процедури застосову-
ються меншою мірою.

Поряд із цим в якості одного із проя-
вів специфіки регламентації відносин, що 
складаються в окресленій сфері, виступає 
активне застосування державних буді-
вельних норм як окремого самостійного 
виду засобів правового регулювання. 
У межах диференціації трьох основних 
етапів цивільного обороту нерухомого 
майна як майнового блага (у широкому 
розумінні такого обороту), в якості яких 
слід розглядати введення об’єкта неру-
хомості в майновий оборот, власне обо-
рот нерухомої речі, а також припинення 
її цивільного обороту відповідно [Див.: 
3, с. 161–162], державні будівельні норми 
покривають своєю дією, як правило, пер-
ший із зазначених етапів, тобто цивільні 
правовідносин, що складаються на етапі 
спорудження об’єкта нерухомості, однак 
при цьому значною мірою вони спричиня-
ють ефект для стадії експлуатації об’єкта 
нерухомого майна у рамках якої він пере-
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буває в обороті, проте не обов’язково 
переходить між учасниками останнього. 

Разом із тим у призначені та змісті дер-
жавних будівельних норм також досить 
чітко простежується охоронна спрямова-
ність. При цьому значною мірою відпо-
відні нормативні приписи орієнтуються 
на виключення або мінімізацію пору-
шення прав та законних інтересів учас-
ників цивільних правовідносин, що скла-
даються як на стадії будівництва, так і на 
стадії експлуатації спорудженого об’єкта 
нерухомого майна. Йдеться про охорону 
як особистих немайнових прав, зокрема 
прав на життя та здоров’я фізичних осіб, 
так і прав й законних інтересів фізичних 
та юридичних осіб стосовно споруджува-
ної нерухомості, завершених будівництвом 
об’єктів нерухомого майна, а також неру-
хомих речей, що потрапляють у поле мож-
ливого негативного впливу об’єкта будів-
ництва у ході спорудження такого об’єкта 
або у процесі його експлуатації.

Цей аспект піднятої проблеми є малодос-
лідженим в сучасній цивілістиці у зв’язку 
з чим потребує додаткової уваги для його 
більш глибокого наукового розкриття.

Аналіз останніх досліджень і публі-
кацій. Проблема охоронних властивос-
тей державних будівельних норм тією чи 
іншою мірою ставала предметом розгляду 
таких вчених-правників як: О. І. Гоцанюк, 
А. М. Демчук, О. В. Зібцева, О. О. Кот, 
Н. С. Кузнєцова, Є. О. Мічурін, А. В. Пасіч-
ник, Р. І. Раімов, В. Ткаченко, В. В. Трофи-
мова, В. Л. Яроцький та ін.

Постановка завдання. Мета статті 
полягає у визначенні особливостей охо-
ронних властивостей державних буді-
вельних норм стосовно прав та законних 
інтересів учасників майнових цивільних 
правовідносин, що складаються з приводу 
споруджуваної нерухомості, завершених 
будівництвом об’єктів нерухомого майна, 
а також нерухомих речей, що потра-
пляють у поле можливого негативного 
впливу об’єкта будівництва у ході спору-
дження такого об’єкта або у процесі його 
експлуатації.

Основний матеріал дослідження. 
Визначення державних будівельних норм 
міститься в абзаці п’ятому частини першої 
статті 1 Закону України «Про будівельні 
норми», згідно з яким в якості таких норм 

розглядається нормативно-правовий акт, 
затверджений центральним органом вико-
навчої влади, що забезпечує формування 
державної політики у сфері будівництва [4, 
ст. 1]. Фактично це визначення уточнює 
більш широке за змістом термінологічне 
словосполучення «будівельні норми», що 
міститься в абзаці третьому частини пер-
шої зазначеної статті Закону, якими визна-
ється нормативний акт технічного харак-
теру, що встановлює обов’язкові вимоги 
до об’єкта нормування у будівництві [4, 
ст. 1]. Своєю чергою, об’єктами норму-
вання у будівництві відповідно до час-
тини другої статті 5 зазначеного  Закону 
виступають планування та забудова тери-
торій, об’єкт будівництва, містобудування 
та архітектури і його складові частини, 
а також склад і зміст документації об’єктів 
будівництва, містобудування та архітек-
тури [4, ст. 5].

Таким чином у сутності нормуванням 
у будівництві охоплюється один пререк-
візитний відносно спорудження конкрет-
них об’єктів нерухомості аспект цивільних 
правовідносин, а також два аспекти, що 
пов’язані безпосередньо з процедурою 
спорудження об’єкта нерухомого майна, 
тобто зі створенням нерухомої речі і набут-
тям права власності на неї. 

В якості пререквізитного етапу висту-
пає планування територій. 

Нормування у цій сфері, як вбачається, 
спрямовується на формування цілісної 
картини перспектив та вектору забудови 
території населеного пункту, що водно-
час визначає можливі траєкторії розвитку 
цивільних відносин щодо спорудження 
об’єктів нерухомості в окремих районах 
міста, села, селища тощо з урахуванням 
визначених та допустимих для спору-
дження на таких територіях видів відпо-
відних об’єктів. Іншими словами, вимоги, 
що висуваються державними будівель-
ними нормами до планування та забудови 
території, визначають у цілому можливості 
створення тих чи інших об’єктів нерухо-
мого майна відповідно до перспектив-
ного плану забудови. Як правило, саме 
на підставі цих норм відбувається розмеж-
ування зон житлової та комерційної забу-
дови, промислового виробництва та інших 
прóсторів населеного пункту. Відповідне 
планування здійснюється, у тому числі, 
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з метою задоволення санітарно-гігієнічних 
та соціальних потреб мешканців населе-
ного пункту, а також забезпечення належ-
них їм відповідних суб’єктивних прав, 
одним з проявів чого виступає створення 
власникам та користувачам нерухомості 
безпечних умов життєдіяльності та екс-
плуатації відповідних об’єктів нерухомого 
майна.

Своєю чергою нормування об’єктів 
будівництва, а також складу і змісту доку-
ментації стосовно них безпосередньо 
пов’язується з охороною життя та здоров’я 
фізичних осіб, які можуть зазнати нега-
тивного впливу під час спорудження 
нерухомості, а також безпосередньо 
у ході експлуатації споруджених об’єктів 
нерухомого майна. Крім того, в якості 
мети такого нормування слід розглядати 
охорону суб’єктивних прав та законних 
інтересів майнового характеру власни-
ків та користувачів відповідного майна, 
а також власників та користувачів об’єктів 
нерухомості, розташованих у полі можли-
вого негативного впливу споруджуваних 
об’єктів нерухомого майна.

Більш широко поглянути на охоронні 
властивості державних будівельних норм 
дозволяє стаття 7-2 Закону України «Про 
будівельні норми».

Визначаючи у цілому обов’язковість 
дотримання у ході проєктування, будів-
ництва та експлуатації об’єктів нерухо-
мості вимог, що висуваються до будівель 
та споруд, у тому числі враховуючи їх 
функціональне призначення, і які отри-
мують закріплення у будівельних нормах, 
а також нормативних документах сто-
совно конструктивних та інженерних сис-
тем об’єктів будівництва, зазначене поло-
ження одночасно встановлює необхідність 
відповідності будівель та споруд, а також 
їх окремих частин протягом усього життє-
вого циклу вимогам безпеки для здоров’я 
фізичних осіб (частини перша – третя 
статті 7-2) [4, ст. 7-2].

Однак чи не найбільшу чіткість 
у питання охоронної спрямованості дер-
жавних будівельних норм вносить частина 
четверта зазначеної статті Закону, яка 
визначає цілі основних вимог, що висува-
ються до будівель та споруд, якими висту-
пає забезпечення: механічного опору 
та стійкості відповідних об’єктів (пункт 1); 

їх пожежної безпеки (пункт 2); гігієни, 
здоров’я та захисту довкілля (пункт 3); 
безпеки і доступності під час експлуата-
ції (пункт 4); захисту від шуму та вібрацій 
(пункт 5); енергозбереження та енергое-
фективності (пункт 6); сталого викорис-
тання природних ресурсів (пункт 7) [4, 
ст. 7-2].

Окреслені цілі знаходять досить широке 
розкриття у наведених положеннях, однак 
у цілому за результатами їх аналізу можна 
дійти висновку, що кожна з відповідних 
цілей так чи інакше стосується охорони 
життя та здоров’я фізичних осіб, а також 
майнових прав фізичних та (або) юридич-
них осіб на споруджувані та споруджені 
об’єкти нерухомості, а також на об’єкти 
нерухомого майна, розташовані у полі 
можливого негативного впливу відпо-
відних споруджуваних або споруджених 
об’єктів. Крім того, окремі з наведених 
цілей стосуються також екологічних прав 
відповідних осіб.

Для прикладу, мета у формі забезпе-
чення безпеки і доступності під час екс-
плуатації (пункт 4 частини четвертої 
статті 7-2 Закону України «Про будівельні 
норми»), як вбачається зі змісту відпо-
відного нормативного положення, спря-
мовується на охорону здоров’я та життя 
фізичних осіб, які будуть експлуатувати 
(використовувати) споруджені об’єкти 
нерухомого майна, шляхом створення без-
печних для життєдіяльності людей техніч-
них конструкцій [4, ст. 7-2]. 

Вимоги щодо забезпечення механіч-
ного опору, стійкості та пожежної без-
пеки об’єктів будівництва (пункти 1 та 2 
частини четвертої статті 7-2 Закону Укра-
їни «Про будівельні норми») спрямову-
ються, з одного боку, на охорону здоров’я 
та життя фізичних осіб, які будуть екс-
плуатувати (використовувати) споруджені 
об’єкти нерухомого майна або ж які можуть 
потрапити у поле можливого негативного 
впливу відповідних об’єктів (наприклад, 
у разі їх руйнування), а з іншого боку – на 
охорону майнових прав та законних інтер-
есів фізичних та (або) юридичних осіб 
на споруджувані та споруджені об’єкти 
нерухомості, а також на об’єкти нерухо-
мого майна, розташовані у полі можливого 
негативного впливу відповідних спору-
джуваних або споруджених об’єктів (роз-
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ташовані поруч об’єкти нерухомості) [4, 
ст. 7-2]. 

Дещо поглиблюючи розгляд цієї про-
блеми в контексті охорони майнових прав 
на об’єкти нерухомого майна, необхідно 
зазначити, що у цілому у різні історичні 
періоди в рамках правопорядку України 
діяли різні будівельні норми. Нормування 
у сфері будівництва перебуває у стані пер-
манентного розвитку, у зв’язку з чим від-
повідні положення постійно вдосконалю-
ються з урахуванням виявлення факторів, 
що становлять небезпеку для відповідних 
немайнових та майнових прав та законних 
інтересів учасників правовідносин у сфері 
будівництва та експлуатації об’єктів неру-
хомого майна. 

Для прикладу, таблицею 1 додатку 3.1 
до ДБН 360-95 «Містобудування. Плану-
вання і забудова міських і сільських посе-
лень», затверджених наказом Державного 
комітету України у справах містобудування 
та архітектури від 17 квітня 1992 року 
№ 44, встановлювалися необхідні для 
дотримання відстані між будинками у ході 
їх спорудження залежно від ступеня вог-
нестійкості відповідних об’єктів [5]. 
У подальшому відповідні питання також 
стали предметом правового регулювання 
положень підрозділу 15.2 «Вимоги до про-
типожежних відстаней» розділу 15 «Про-
типожежні вимоги» ДБН Б.2.2-12:2018 
«Планування і забудова територій», 
затверджених наказом Міністерства регі-
онального розвитку, будівництва та жит-
лово-комунального господарства України 
від 23 квітня 2018 року № 100 [6].

Сьогодні питання пожежної безпеки 
об’єктів будівництва врегульовується 
положеннями ДБН В.1.1-7:2016 «Пожежна 
безпека об’єктів будівництва. Загальні 
вимоги», затверджених наказом Мініс-
терства регіонального розвитку, будів-
ництва та житлово-комунального госпо-
дарства України від 31 жовтня 2016 року 
№ 287, у межах загальної архітектури 
яких розміщено, зокрема, розділ 5 «Обме-
ження поширення пожежі між будин-
ками» та розділ 6 «Обмеження поширення 
пожежі в будинках» [7]. Тобто, очевидно, 
що у першу чергу забезпечення пожежної 
безпеки об’єктів будівництва спрямову-
ється на охорону особистих немайнових 
прав та законних інтересів осіб, які безпо-

середньо експлуатують відповідні об’єкти 
або ж які можуть потрапити у поле мож-
ливого негативного впливу відповідних 
об’єктів (перехожі, користувачі сусідніх 
об’єктів нерухомості тощо). Однак також 
встановлення протипожежних відста-
ней між будинками спрямовується і на 
мінімізацію ризиків перекидання пожежі 
з одного об’єкта нерухомості на інший, 
а тому як на охорону здоров’я та життя 
осіб, так і їх прав та законних інтересів 
щодо відповідних об’єктів нерухомості, 
які можуть зазнати негативного впливу 
у формі пошкодження або знищення. При 
цьому у даному випадку йдеться саме про 
охорону, а не про захист, оскільки відпо-
відні норми підлягають дотриманню вже 
на стадії проєктування та спорудження 
нерухомості, хоча при цьому одержання 
ефекту від їх дотримання очікується також 
в майбутньому вже під час експлуатації 
відповідної нерухомості. У зв’язку з цим 
слідування відповідним приписам має пре-
вентивний характер, адже спрямовується 
на недопущення виникнення факторів, що 
призведуть до необхідності застосування 
способів захисту, і при цьому ефект такого 
дотримання має перспективну спрямова-
ність, адже очікується у ході майбутньої 
системної експлуатації об’єкта, а тому не 
вичерпується самим фактом нейтраліза-
ції актуальних на момент спорудження 
нерухомості загроз. При цьому у даному 
випадку йдеться про нормативно-правову 
охорону [Див.: 8, с. 27], оскільки дер-
жавні будівельні норми охоплюють своїм 
впливом цивільні відносини, що склада-
ються з приводу будівництва усіх об’єктів 
нерухомого майна відповідного типу.

Також викладене вище дозволяє дійти 
висновку, що нормування у сфері будівни-
цтва, ураховуючи охоронну спрямованість 
відповідних приписів, у цілому забезпе-
чує публічний інтерес, який при цьому, як 
зазначають Р. І. Раімов та А. В. Пасічник, 
може визначатися сукупністю приват-
них інтересів [9, с. 151]. Інакше кажучи, 
визнаючи потенційну суспільну небез-
пеку відсутності нормування у відповід-
ній сфері, яка пов’язується з підвищеними 
ризиками для здоров’я та життя фізичних 
осіб, а також майнових прав та законних 
інтересів фізичних та (або) юридичних осіб 
на споруджувані та споруджені об’єкти 
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нерухомості, а також на об’єкти нерухо-
мого майна, розташовані у полі можливого 
негативного впливу відповідних спору-
джуваних або споруджених об’єктів, дер-
жава шляхом встановлення будівельних 
норм запроваджує правила, які охороня-
ють відповідні немайнові та майнові права 
та законні інтереси учасників цивільних 
правовідносин, що складаються з при-
воду володіння, користування та розпоря-
дження відповідним майном, і в сукупності 
забезпечують необхідний рівень безпеки 
при спорудженні та експлуатації нерухо-
мості для зазначених суб’єктів.

Те саме стосується і вимог до механіч-
ного опору та стійкості об’єктів будівни-
цтва (пункт 1 частини четвертої статті 7-2 
Закону України «Про будівельні норми») 
[4, ст. 7-2]. Відповідні будівельні норми 
спрямовуються на охорону окреслених 
особистих немайнових та майнових прав 
учасників цивільних правовідносин.

Необхідність дотримання державних 
будівельних норм при спорудженні об’єктів 
нерухомого майна безпосередньо корелює 
зі статтями 883 «Відповідальність підряд-
ника» та 884 «Гарантії якості у договорі 
будівельного підряду» Цивільного кодексу 
України (далі – ЦК України), згідно з якими 
саме на підрядника покладається ризик 
недосягнення проектної потужності об’єкта 
будівництва (частина перша статті 883 
ЦК України), і який при цьому повинен 
гарантувати досягнення відповідною річчю 
визначених у проектно-кошторисній доку-
ментації показників та можливість її екс-
плуатації відповідно до умов договору про-
тягом гарантійного строку (частина перша 
статті 884 ЦК України) [10, статті 883 
та 884]. Тобто йдеться в тому числі про такі 
характеристики об’єкта як міцність, довго-
вічність, надійність, безвідмовність, ремон-
топридатність тощо [11, с. 41].

Таким чином, державні будівельні 
норми, будучи обов’язковими для дотри-
мання у ході спорудження об’єктів неру-
хомого майна, безпосередньо інтегру-
ються в механізм правового регулювання 
та саморегулювання цивільних відносин, 
що складаються на стадії спорудження 
відповідних нерухомих речей, а також їх 
подальшої експлуатації, чим забезпечу-
ється включення охоронного превентив-
ного компонента у регулятивні відносини 

з метою мінімізації необхідності застосу-
вання у подальшому способів захисту прав 
та законних інтересів власників та корис-
тувачів споруджених об’єктів нерухомого 
майна або третіх осіб.

Повертаючись до частини четвертої 
статті 7-2 Закону України «Про будівельні 
норми», слід констатувати, що мета у формі 
захисту від шуму та вібрацій (пункт 5), 
характерна вимогам, що висувається до 
будівель та споруд, спрямовується пере-
важно на охорону життя та здоров’я фізич-
них осіб, які експлуатують (використову-
ють) відповідні об’єкти нерухомого майна. 
Однак також у даному разі йдеться про 
забезпечення користування об’єктом неру-
хомого майна відповідно до його цільового 
призначення. Адже використання житло-
вої нерухомості передбачає проживання 
в ній, у тому числі з дотриманням режиму 
сну чому повинна сприяти охорона власни-
ків та користувачів відповідних об’єктів від 
негативного впливу шуму.

Мета у формі забезпечення гігієни, 
здоров’я та захисту довкілля (пункт 3), 
як слідує з відповідної норми, має комп-
лексний характер і орієнтується одно-
часно на охорону життя та здоров’я осіб, 
які експлуатують відповідні об’єкти неру-
хомого майна, а також довкілля шляхом 
встановлення стандартів конструктивної 
будови об’єктів нерухомості та матеріалів, 
які використовуються при їх спорудженні. 
Певною мірою на досягнення відповідних 
цілей також спрямовані норми житлової 
забудови земельних ділянок, визначені 
приписами пункту 6.1 ДБН Б.2.2-12:2019 
«Планування та забудова територій» 
(зі зміною № 1), затверджених наказом 
Міністерства розвитку громад та територій 
України від 15 серпня 2025 року № 1268 
[12]. Хоча, як при цьому показують 
сучасні дослідження, історично відповідні 
норми ще під час дії ДБН 360-95 «Місто-
будування. Планування і забудова міських 
і сільських поселень» не завжди дотриму-
валися учасниками відповідних правовід-
носин [Див.: 13, с. 28–30].

Своєю чергою, забезпечення енергозбе-
реження та енергоефективності (пункт 6), 
а також сталого використання природних 
ресурсів (пункт 7) [4, ст. 7-2] пов’язується 
з екологічною безпекою та глобальними 
екологічними цілями усього людства, 
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оскільки спрямовується на забезпечення 
екологічної стійкості як стану збалансо-
ваності економічних, соціальних, еколо-
гічних, інституційних та інноваційно-тех-
нологічних [14, с. 34] аспектів розвитку 
суспільства, у тому числі у сфері спору-
дження об’єктів нерухомого майна, а також 
їх експлуатації з використанням сучасних 
технологій, що дозволяють оптимізувати 
енерговитрати, а тому і використання при-
родних ресурсів в якості енергоносіїв.

Висновки і перспективи подальших 
досліджень. Підсумовуючи проведений 
науковий аналіз, необхідно констатувати, 
що у сучасних умовах досить складно пере-
оцінити характер охоронного впливу дер-
жавних будівельних норм на суспільні від-
носини, що складаються з приводу об’єктів 
незавершеного будівництва, майбутніх 
об’єктів нерухомого майна та заверше-
них будівництвом нерухомих речей. Адже 
якщо їх регулятивне значення є відносно 
зрозумілим, оскільки саме державні буді-
вельні норми багато у чому конкретизують 
систему об’єктів нерухомого майна, визна-
чену положеннями чинного цивільного 
законодавства України, а також правила 
їх спорудження, що відкриває можливості 
найбільш оптимального та ефективного 
використання цивільно-правових норм 
для регулювання суспільних відносин, 
які складаються з приводу конкретних 
видів нерухомості, то охоронний аспект 
відповідних правових засобів не отримав 
широкого розкриття у сучасних наукових 
дослідженнях.

У цілому ж проведений науковий пошук 
показує, що багато у чому саме державні 
будівельні норми визначають рівень 
забезпечення правової охорони здоров’я 
та життя фізичних осіб, які споруджу-
ють та експлуатують (використовують) 
споруджені об’єкти нерухомого майна, 
а також майнових прав фізичних та (або) 
юридичних осіб на споруджувані та спо-
руджені об’єкти нерухомості, а також на 
об’єкти нерухомого майна, розташовані 
у полі можливого негативного впливу від-
повідних споруджуваних або споруджених 
об’єктів. Хоча при цьому варто визнати, 
що в якості основної детермінанти охорон-
ної спрямованості державних будівельних 
норм виступає необхідність охорони життя 
та здоров’я відповідних фізичних осіб. 

При цьому, як показав проведений ана-
ліз, значний обсяг державних будівель-
них норм орієнтований на збереження 
цілісності об’єкта будівництва після його 
спорудження, що забезпечується дотри-
манням вимог до конструктивних елемен-
тів споруджуваного об’єкта, а також пра-
вил його розташування відносно інших 
об’єктів у ході забудови території населе-
ного пункту. 

Крім того, частина державних будівель-
них норм спрямовується на охорону прав 
та інтересів власників та користувачів існу-
ючих об’єктів нерухомого майна, що роз-
ташовані поруч зі споруджуваною нерухо-
містю. Йдеться як у цілому про збереження 
нерухомих речей (охорона права влас-
ності), що досягається, зокрема дотриман-
ням при спорудженні нових об’єктів про-
типожежних відстаней відносно існуючої 
нерухомості, так і про створення умов для 
належної експлуатації нерухомих речей, 
що досягається, зокрема шляхом дотри-
мання вимог щодо захисту фізичних осіб 
від негативного впливу шуму та вібрацій 
(охорона права користування).

Як результат, хоча зміст державних 
будівельних норм у цілому і детерміну-
ється публічними інтересами, проте зна-
чною мірою такі норми спрямовуються на 
охорону майнових прав та інтересів кон-
кретних осіб, зокрема власників та корис-
тувачів споруджуваної та спорудженої 
нерухомості, а тому, у сутності, на охо-
рону цивільних прав відповідних суб’єктів 
на об’єкти незавершеного будівництва, 
майбутні об’єкти нерухомості, а також 
завершені будівництвом об’єкти нерухо-
мого майна.

При цьому в якості специфіки охорон-
ного впливу державних будівельних норм 
слід розглядати актуальну превентивність 
і водночас перспективну пролонгованість, 
адже крім того, що такі норми спрямову-
ються на недопущення порушення прав 
та законних інтересів фізичних та юри-
дичних осіб у момент їх застосування під 
час будівництва, охоронний ефект від їх 
дотримання у процесі спорудження також 
настає після завершення будівництва під 
час експлуатації спорудженого об’єкта, 
і при цьому у тому числі відносно факто-
рів, яких могло не існувати на момент спо-
рудження відповідного майна.
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